
 

 

                                                                             
 

 

ΤΕΧΝΙΚΟΣ ΕΛΕΓΧΟΣ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 

 
 
 

 
Θέμα: 

Τεχνική έκθεση για την Μελέτη Ενεργειακής Απόδοσης σχολικού 
συγκροτήματος (3ο Δημοτικό και 17ο Νηπιαγωγείο  Αθηνών) επί της 
οδού Εμπεδοκλέους 12, στον Δήμο Αθηναίων, στην Π.Ε. Κεντρικού Τομέα 
Αθηνών, της Περιφέρειας Αττικής. 

 
 

 
 

 

 

Ημ/νία: Ιούνιος 2026 

Συντάκτης: Κωνσταντίνος Χανιώτης, Μηχανολόγος Μηχανικός 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

1. ΘΕΣΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 

 

Οδός: Εμπεδοκλέους 12 

Δήμος: Αθηναίων 

Περιφερειακή 

ενότητα: 

 
Κεντρικού Τομέα Αθηνών 

 
2. ΑΥΤΟΨΙΕΣ 

 

 
Μηχανικοί: 

 
 Κωνσταντίνος Χανιώτης, Μηχανολόγος Μηχανικός. 

 
3. ΔΙΑΘΕΣΙΜΑ ΤΕΧΝΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 

 

 

α/α Απαιτούμενα στοιχεία Διαθέσιμα στοιχεία 

 
1 

Στελέχη οικοδομικών 

αδειών: 
 1222/1988 (δεν προσκομίστηκε) 

 11/2003 (δεν προσκομίστηκε) 
 

2 
Τοπογραφικό 

διάγραμμα Ο.Α.: 
 1222/1988 (προσκομίστηκε) 

 11/2003 (προσκομίστηκε) 
 

3 
Αρχιτεκτονικά σχέδια 

Ο.Α.: 
 1222/1988 (προσκομίστηκαν) 

 11/2003 (προσκομίστηκαν) 
 

 
6 

Λοιπά τεχνικά 
στοιχεία  

 
 Προσκομίστηκαν Η/Μ σχέδια & σχέδια στατικής 

μελέτης  

 

 
4. ΓΕΝΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 

 

 
 
 

 
Υφιστάμενο Ακίνητο: 

Πρόκειται για τριώροφο σχολικό συγκρότημα –με τμήμα 
υπογείου και δώμα-, το οποίο έχει κατασκευαστεί 
χρονικά σε δύο φάσεις, βάσει των υπ΄ αριθμ. 1222/1988 
& 11/2003 οικοδομικών αδειών. 



 

 

 

ΜΕΛΕΤΗ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗΣ ΑΠΟΔΟΣΗΣ 
 
Η εκπόνηση µελέτης ενεργειακής απόδοσης είναι υποχρεωτική, βάσει του νόµου 3661/2008 «Μέτρα για τη 
µείωση της ενεργειακής κατανάλωσης των κτηρίων και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ Α 89). για όλα τα νέα ή ριζικά 
ανακαινιζόµενα κτίρια µε τις εξαιρέσεις του άρθρου 11, όπως αυτός τροποποιήθηκε σύµφωνα µε τα άρθρα 10 
και 10Α του νόµου 3851/2010. Η µελέτη ενεργειακής απόδοσης εκπονείται βάσει του Κανονισµού Ενεργειακής 
Απόδοσης Κτηρίων - Κ.Εν.Α.Κ. (ΦΕΚ 2367/Β/12-7-2017) και τις Τεχνικές Οδηγίες του Τεχνικού Επιµελητηρίου 
Ελλάδας του συντάχθηκαν υποστηρικτικά του κανονισµού όπως αυτές ισχύουν επικαιροποιηµένες. Ειδικότερα, 
η µελέτη ενεργειακής απόδοσης βασίζεται στις εξής Τ.Ο.Τ.Ε.Ε.: 

 20701-
1/2017: «Αναλυτικές Εθνικές Προδιαγραφές παραµέτρων για τον υπολογισµό της ενεργειακής 
απόδοσης κτηρίων και την έκδοση πιστοποιητικού ενεργειακής απόδοσης». 

 20701-
2/2017: «Θερµοφυσικές ιδιότητες δοµικών υλικών και έλεγχος της θερµοµονωτικής επάρκειας 
των κτηρίων». 

 20701-
3/2014:«Κλιµατικά δεδοµένα ελληνικών πόλεων». 

Σύµφωνα µε την εγκύκλιο οικ.1603/4.10.2010: «Για την καλύτερη δυνατή εφαρμογή των απαιτήσεων της 
παραγράφου 1 του άρθρου 3 «Σχεδιασµός Κτιρίου», απαιτείται συστηµατική προσέγγιση των αρχών του 
βιοκλιµατικού σχεδιασµού του κτιρίου µε επαρκή τεχνική τεκµηρίωση, στη βάση της διαθέσιµης βιβλιογραφίας 
και έως την έκδοση σχετικής Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. Στην περίπτωση που αποδεδειγµένα υπάρχουν αρκετά περιορισµοί 
(πολεοδοµικού, τεχνικού, αισθητικού, οικονοµικού χαρακτήρα, κ.ά.) που ενδεχοµένως αποκλείουν την 
εφαρµογή 
της βέλτιστης ενεργειακά λύσης, υποβάλλεται υποχρεωτικά Τεχνική Έκθεση, η οποία θα τεκµηριώνει επαρκώς 
τους λόγους µη εφαρµογής κάθε µίας από τις περιπτώσεις της παραγράφου 1 του άρθρου 8. 
Στόχος της ενεργειακής µελέτης είναι η ελαχιστοποίηση κατά το δυνατόν της κατανάλωσης ενέργειας για την 
σωστή λειτουργία του κτηρίου, µέσω: 

 του 
βιοκλιµατικού σχεδιασµού του κτηριακού κελύφους, αξιοποιώντας τη θέση του κτηρίου ως προς τον 
περιβάλλοντα χώρο. την ηλιακή διαθέσιµη ακτινοβολία ανά προσανατολισµό όψης, κ.ά., 

 της 
θερµοµονωτικής επάρκειας του κτηρίου µε την κατάλληλη εφαρµογή θερµοµόνωσης στα αδιαφανή 
δοµικά στοιχεία αποφεύγοντας κατά το δυνατόν τη δηµιουργία θερµογεφυρών, καθώς και την επιλογή 
κατάλληλων κουφωµάτων, δηλαδή συνδυασµό υαλοπίνακα αλλά και πλαισίου, 

 της χρήσης 
τεχνολογιών ανανεώσιµων πηγών ενέργειας (Α.Π.Ε.) όπως ηλιοθερµικά συστήµατα, 
φωτοβολταϊκά συστήµατα, γεωθερµικές αντλίες θερµότητας (εδάφους, υπόγειων και επιφανειακών 
νερών)κ.ά.  

Στοιχεία Κτιρίου 
Πόλη  Αθήνα  
Αριθµός Θερµικών Ζωνών  1 
Αριθµός Επιπέδων Κτιρίου (1 - 15)  3 
Τυπικό Ύψος Επιπέδου (m)  3,20 
Κλιµατική Ζώνη  ΖΩΝΗ Β 
Γωνία Περιστροφής  0 
Υψόµετρο µεγαλύτερο των 500m  ΟΧΙ 
Χρήση Κτιρίου  Σχολείο 

Τύπος κατασκευής  Φέρων οργ. από σκυρόδεµα και στοιχεία 
πλήρωσης από διάτρητες οπτόπλινθους 

Περίοδος έκδοσης οικοδοµικής άδειας  ΠΡΟ ΤΟΥ ΚΕΝΑΚ 2017 
ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΕΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΕΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΙΣ 

 
1. Αντικατάσταση κουφωμάτων με Uw =1,5 (W/m²K) 
2. Αντικατάσταση λαμπτήρων με λαμπτήρες LED 
3. Θερμομόνωση δώματος με Uw =0,65 (W/m²K) 
4. Θερμομόνωση κατακόρυφων εξωτερικών τοίχων με Uw =0,65 (W/m²K) 
5. Εγκατάσταση φωτοβολταϊκών συστημάτων 

 
Ο ΣΥΝΤΑΞΑΣ ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ 
 



 

 

 

 ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ  

1. ΦΩΤΟΓΡΑΦΙΕΣ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 
 

 

Γενική διάταξη Όψη κτιρίου 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 


